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1. Ndjomca:

Obchodné meno
Sidlo

ICO

IC DPH
Zapisany v

Zastipeny
Bankové spojenie
Cislo i¢tu
(d’alej len ,, ndjomca*)

2. Podnijomca:

Obchodné meno
Sidlo

(miesto podnikania)
ICO

Zivnostensky list

Zastupeny
Bankové spojenie
Cislo Gi¢tu

ZMLUVA

\c,u"" ¢ / ~ O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢islo: 45/12/PH

CLL
Zmluvné strany

: Rekrea¢né sluzby mesta Senica, spol. s r.o.
: Tehelna 1152/53, 905 01 SENICA

: 44 525371

: SK 2022735528

: Obchodny register Okresného siidu Trnava,

Oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 23091/T

: Mgr. Lubomir Stvrtecky - konatel’
: Tatra banka, a.s. pobo¢ka Senica
: Cislo uctu : 2923788157/1100

. Peter Surek

Priemyselna 288/4, 905 01 Senica

: Plaviren, sauna, ul. Tovirenska 466, Senica
: 45941 319
: &.0ZP-1/2010/03552-2, &. Zivn. reg. 240-21080

zo dnia 18.11.2010

: Peter Surek

........................................

........................................

(d’alej len ,, podndjomca )

uzatvorili niZSie uvedeny den, mesiac arok v sulade sust. § 3 ods. 2 zdkona ¢&. 116/1990 Zb.,
ondjme apodnidjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (d’alej iba ,,Zdkon
o najme*) a ust. § 663 a nasl. Zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej iba (,,Ob&iansky

zakonnik*) v zneni neskorsich predpisov, tito

Zmluvu o podnijme nebytovych priestorov*

(d’alej len ,,Zmluva o podndjme *)



CL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Nijomca prehlasuje, z¢ na zdklade uzatvorenej ,Najomnej zmluvy, zo dia 31.12.2008,
mé k dne$nému ditu od vlastnika a zaroveii prenajimatel'a — Mesta Senica, ICO 309 974, prenajaté
nehnutelnosti, zapisané v evidencii nehnutelnosti Katastrdlneho tradu Trnava, Sprava katastra
Senica, na LV ¢&. 3353, pre obec a katastrdlne uzemie Senica, ako:

1.1. stavby:
- Plavéreii, sauna supisné ¢. 466, postavena na parcele €. 3052/1,

2. N4gjomca po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela a zaroven vlastnika vysSie
nehnutelnosti uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy — Mesta Senica, zastipeného primatorom
mesta, je opravneny v sulade ust. § 6 ods. 1 Zékona o ndjme, nebytové priestory v nich sa
nachadzajiceho prenechat do podnajmu na ¢asovo obmedzené uzivanie, po dobu za podmienok
stanovenych touto zmluvou.

3. Podnajomca vyjadruje svoj zaujem docasne uzivat na zaklade tejto Zmluvy o podnajme, ast
nebytovych priestorov, nachadzajuicich sa v nehnutel’nostiach Specifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy, za podmienok d’alej stanovenych touto zmluvou.

CL 11
Zakladné pojmy

Na ucely tejto zmluvy sa rozumie:
- nebytovy priestor — ¢ast nebytovych priestorov nachadzajucich sa v objekte — stavba
,» Plavaren, sauna,, v Senici, na ul. Tovarenska 466.

CL1IV.
Predmet a 1icel zmluvy

1. Predmetom Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov je doéasné uZivanie (podnajom)
nebytovych priestorov nachddzajicich sa v objekte — stavba* Plavaren, sauna* v Senici, na ul.
Tovarenska 466, pozostavajtcich z miestnosti pre masaze a WC spolo¢né s uZivatel'om:

1.1. 1 miestnost’ 0 vymere 8,81 m’

Celkova vymera nebytového priestoru 8,81 m’

2. Odovzdanie nebytovych priestorov $pecifikovanych v ods. 1 tohto ¢ldnku zmluvy, sa vykona na
zdklade pisomného ,Protokolu o odovzdani aprevzati nebytovych priestorov®, ktory tvori
neoddelitel'nt prilohu tejto zmluvy.

3. Nebytové priestory sa davaju do podndjmu za tcelom ich vyuZivania podndjomcom na vykon
podnikatel'skej ¢innosti podndjomcu — masérske sluzby, v rozsahu predmetu podnikania.

4. Podnijomca je oprévneny uZivat nebytové priestory Specifikované v Cl. IV. ods. 1 bod 1.1.
tejto zmluvy, len na ucel dohodnuty vods. 3 tohto ¢lanku zmluvy. Zmenu spésobu vyuZitia
nebytovych priestorov, méze podndjomca uskuto¢nit’ len s predchadzajicim pisomnym stthlasom
najomcu.



CLV.
Doba podnajmu

Zmluva o podnajme sa v sulade sust. § 6 ods. 1 Zdkona o ndjme, uzatvara na dobu uréiti, od
01.01.2012 do 31.12.2012.

CL VL
Vy$ka ndjomného a ihrada sluZieb spojenych s podndjmom

1. Vy3ka ndjomného za podnajom nebytovych priestorov Specifikovanych v ust. CL 1L ods. 1 tejto
zmluvy, sa stanovuje na zéklade dohody zmluvnych stran v silade s ust. § 3 zak. ¢. 18/1996 Z.z.
o cenach v neskorSom zneni nasledovne:

- nebytové priestory (C1. IV. ods. 1 bod 1.1.) = 8,81 m’x 19,30 EUR/m*/rok= 170,03 EUR

celkov4 vyska nadjomného bez DPH za rok: 170,03 EUR
mesaény predpis nadjomného bez DPH: 14,17 EUR

2. Nad rémec najomného stanoveného v ods. 1 tohto &lanku zmluvy, sa zmluvné strany v sulade
sust. § 3 zdkona & 18/1996 Z.z. o cenach v neskorSom zneni, dohodli na vyske platieb za
poskytovanie sluZieb spojenych suZivanim nebytovych priestorov, ktoré bude najomca
zabezpecovat pre podndjomcu:

2.1. dod4vka elektrickej energie za rok: 50,28 EUR
(stanovuje sa pausal)
2.2. dodavka tepla, teplej vody za rok: 63,97 EUR

(stanovuje sa paugal: 6,34 m* x 10,09 EUR/m’)
vykurovacia plocha: 8.81 m® x 0.72 koef. = 6.34 m’
vykurovacia plocha: 6,34 m’

2.3. vodné sto¢né za rok:

(stanovuje sa pausal) 39,83 EUR
2.4. vyvoz komunalneho odpadu za rok: 16,64 EUR
2.5. upratanie a osvetlenie spolo¢nych priestorov za rok: 8,80 EUR
Vys3ka platieb za poskytované sluzby bez DPH za rok: 179,52 EUR
Mesaény predpis platieb bez DPH za poskytované sluzby: 14,96 EUR

3. K dohodnutej vyske najomného, uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy ak vyske platieb za
poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, uvedenej v ods. 2 tohto ¢lanku
zmluvy, bude zo strany ndjomcu Gétovana podnajomcovi daii z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH)
vo vyske podla platnych pravnych predpisov.

4. N4jomné stanovené v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy a platba za poskytovanie sluzieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov, uvedené v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy, vratane DPH su splatné
na zaklade vystaveného splatkového kalendara na kalendérny rok. Uhrada sa méZe uskutocnit
bezhotovostnym prevodom alebo hotovostnym vkladom v prospech uétu najomeu, uvedeného v Cl.
I ods. 1 tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne néjomcu.

5. Uhrada za podnajom aplatba za poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim nebytovych
priestorov, sa povaZuju za zaplatené pripisanim finan¢nej sumy na ucet najomcu, resp. dfiom
uhradenia do pokladne ndjomcu.



Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zmeny pravnej upravy DPH, budi postupovat’ v zmysle
to vydanej pravnej upravy bez vyhotovenia dodatku k tejto zmluve.

7. V pripade omes$kania podndjomcu s platenim najomného a platby za poskytovanie sluZieb
spojenych s uZivanim nebytovych priestorov, je ndjomca opravneny poZadovat od podndjomcu
uhradu uroku z ome$kania vo vyske stanovenej nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z.z. ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich noviel.

8. Ak je najomca v omeskani s platenim najomného a platby za poskytovanie sluZieb spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov, viac ako dva mesiace, po uplynuti lehoty splatnosti, je ndjomca
opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstupit’.

9. N4jomca si vyhradzuje prdvo a podndjomca to berie na vedomie, Ze nijomca je opravneny
jednostrane upravit vy$ku ndjomného jedenkrat roéne o vySsku miery ro¢nej inflicie zverejnenu
Statistickym uradom SR za uplynuly rok. Zvysenie najomného oznami najomca podndjomcovi
pisomne, priCom podndjomca je povinny platit' takto zvySené najomné od prvého diia mesiaca,
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bude podndjomcovi doru¢ené pisomné oznamenie zmeny
vysky najomného.

10. S ohl'adom na predpokladany pohyb cien energii, a ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov, sa zmluvné strany dohodli, Ze vyska platieb za sluZby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov uvedené v Cl. VI. ods. 2 bod 1.1. aZ 1. tejto zmluvy, méZe byt upravena,
pricom podkladom pre upravu vysky platieb bude prepocet zvySenia ndkladov vynaloZenych na
zabezpecenie dodavky energii a ostatnych sluZieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov.

CL VIL
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Prava a povinnosti nijomcu:

1.1. N4jomca je povinny odovzdat’ nebytové priestory, $pecifikované v Cl. IV. ods. 1 tejto zmluvy
pod najomcovi do ¢asovo obmedzeného uZivania, v stave sposobilom k dohodnutému uZivaniu a to
na zéklade ,,Protokolu o odovzdani a prevzati nebytového priestoru®, ktory bude obsahovat’ popis
stavu nebytovych priestorov, ktoré si predmetom podnajmu, pripadne zistené poskodenia, a pod.,
ku driu podpisu tejto zmluvy.

Protokol vyhotoveny v dvoch rovnopisoch sa po jeho podpisani obidvomi zmluvnymi stranami
stane neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy.

1.2. N4jomca v zastiipeni prenajimatel’a je povinny:

- udrziavat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie a zabezpecovat' riadne
plnenie sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov,

- zabezpe€if riadny aneruSeny vykon prav podndjomcu, spojenych suzivanim nebytovych
priestorov, po celi dobu trvania podnajomného vzt'ahu,

- umoznit' podndjomcovi oznaenie nebytovych priestorov svojim obchodnym menom ato na
miestach uréenych najomcom,

- vopred informovat’ podnajomcu o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré majui, resp. mézu mat’ vplyv na
platnost’ a i¢innost’ tejto zmluvy, a to vyluéne v pisomnej forme bez zbytoéného odkladu, najneskor
do 10 (desat’) dni po tom, ¢o sa o tychto skutoénostiach dozvedel.

2. Prdva a povinnosti podndjomcu:

2.1. Podnajomca je opravneny a povinny uzivat' nebytové priestory, ktoré su predmetom podnajmu
len v rozsahu a na tcel dohodnuty v ust. Cl. IV. ods. 3 tejto zmluvy.



.2. Podnajomca sa zavizuje zdrzat akychkol'vek konani, ktorymi by mohol vézne poskodzovat
dujmy najomcu a d’al$ich podnajomcov, nachadzajucich sa v objekte — stavba ,, Plavareri, sauna“.
Akékol'vek zasahovanie do tychto prav je dovodom na jednostranné odstupenie od tejto zmluvy zo
strany n4jomcu.

2.3. Podnajomca je d’alej povinny:

- hradit ndjomné aplatby za sluZzby, ktorych poskytovanie je spojené suZivanim nebytovych
priestorov, vo vyske a spdsobom ako je uvedeny v ust. Cl. VL. tejto zmluvy,

- zabezpetit realizovanie stavebnych uprav v nebytovych priestoroch, ktoré su predmetom
podnédjmu len s predchadzajiicim pisomny stihlasom najomcu.

Bezné prevadzkové opravy a idrZzbu v nebytovych priestoroch, vykonava podndjomca vo vlastnej
réZii a podla svojej potreby.

Opravy a udrzbu nehnutel’nosti — stavba objektu ,,Plavéreri, sauna“ v Senici a jej prisluSenstva —
prenajaty priestor pre masaze, vykonava alebo zabezpecuje najomca na vlastné naklady,

- bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ nidjomcovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat' ndjomca
a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav. Inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Ak podnijomca vynaloZil na predmet ndjmu néklady pri oprave, ktoru je povinny vykonat
n4jomca, mé narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov, ak sa oprava vykonala so sihlasom
najomcu, alebo ak ndjomca bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci mu potrebu opravy
najomca véas oznamil, :

- umoZnit’ vstup pre zamestnancov najomcu resp. tretich osob za u¢elom vykonania oprav, udrzby
a kontroly systémov, ktoré sliZia k riadnej prevadzke nebytovych priestorov, ktoré si predmetom
podnéjmu,

- dodrZiavat’ vSetky bezpe¢nostné, protipoZiame a hygienické predpisy vztahujice sa na predmet
podndjmu avtomto smere vykondvat bezni a pravidelni kontrolu prenajatych nebytovych
priestorov s poukazom na dodrZiavanie zak. €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, zak. &.
223/2001 Z.z. o odpadoch a zédkona €. 364/2002 Z.z. o vodach.

- na vlastné néklady zabezpeCovat' deratizaciu a dezinfekciu nebytovych priestorov v zmysle
platnych hygienickych predpisov,

- zabezpeif a pravidelne vykondvat v prenajatych nebytovych priestoroch odborné prehliadky
a odborné revizie vSetkych vyhradenych technickych zariadeni,

- platit’ prislu$nu licenciu prevadzkovatelovi televizneho a rozhlasového vysielania,

- na vlastné ndklady po celi dobu trvania podnajomného vztahu zabezpefovat upratovanie
prenajatych nebytovych priestorov, dodrZiavat vich okoli poriadok a ¢istenie dohodnutej &asti
spolo¢nych priestorov na vlastné naklady,

- v celom rozsahu zné$at’ naklady a pripadné $kody vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytovych
priestorov, jeho zamestnancami a osobami, ktoré sa zdruZuju v prenajatych priestoroch s vedomim
podnéjomcu.

2.4. Podnédjomca a jeho zamestnanci st opravneni po celi dobu trvania tejto zmluvy vstupovat’ do
prenajatych nebytovych priestorov v objekte Plavireii, sauna“ v Senici.

2.5. Podnédjomca je povinny umoZnit' vstup najomcovi alebo nim poverenym zamestnancom do
nebytovych priestorov, ktoré si predmetom podndjmu, za tucelom kontroly a dodrZiavani
ustanoveni tejto Zmluvy. Podnajomca neméZe najomcovi toto pravo odopriet. NedodrZanie tohto
ustanovenia zmluvy je zdvaZznym porusenim tejto zmluvy zo strany podnajomcu. Uvedené pravo
vak ndjomca méZe uplatnit’ len s vedomim podndjomcu a vZdy v osobnej pritomnosti podnajomcu
alebo nim poverenej osoby.

2.6. Podnajomca je povinny podla veobecne zavdznych pravnych predpisov dbat’, aby nedoslo
k poistnej udalosti na predmete podndjmu. Pokial' takato udalost hrozi, podndjomca je povinny
odvratit’ ju na svoje naklady, alebo obmedzit' vysku vzniknutej $kody.



.7. Podnijomca je povinny poistit si na svoje nadklady svoj majetok, ktory bude vneseny,
umiestneny a nim pouZivany v nebytovych priestoroch, ktoré si predmetom podnijmu. N4jomca
nezodpoveda podnajomcovi za pripadné vzniknuté Skody na zasobach a zariadeni podnajomcu.

2.8. Podnijomca nie je oprdvneny prenechat nebytové priestory, ktoré si predmetom podndjmu
alebo ich ¢ast inej osobe do uzivania. Nedodrzanie tohto ustanovenia zmluvy je zdvaZnym
porudenim tejto zmluvy zo strany podndjomcu a dévodom na jednostranné odstipenie od tejto
zmluvy zo strany ndjomcu.

2.9. Ak moéze podnijomca uZivat nebytové priestory, ktoré si predmetom podnajmu
v-obmedZenom rozsahu z dovodu, Ze si ndjomca nespln svoje povinnosti vyplyvajice mu z tejto
zmluvy, alebo povinnosti stanovené Zakonom o nijme, ma podndjomca narok na pomerni zlavu
najomného.

3. Dorudovanie pisomnosti :

3.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zéhlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doru¢enia ozndmenia
o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréeni na dorucovanie adresa uvedené v zahlavi
zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na doruCovanie, znaSa
nasledky s tym spojena zmluvna strana, ktora si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

3.2. Vypoved a odstiipenie od zmluvy musia mat’ pisomni formu a musia byt doru¢ené druhej
zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do
vlastnych rik. Za uéinné dorudenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj
odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’ uréend, pricom zasielka sa bude
povazovat za dorufeni momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruCovanie
povaZzovat' za Ginné aj pripade, ak adresat zasielky neprevezme z dovodu neaktuélnosti adresy
alebo z akéhokol'vek iného dévodu, priCom u¢inky dorudenia vypovede alebo odstipenia od
zmluvy nastanti v danom pripade dilom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatel'ovi, i ked
sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

3.3. Ustanoveniami bodov 4.1. a4.2. tohto ¢lanku zmluvy sa bude spravovat aj doruCovanie
ostatnych pisomnosti medzi stranami (upomienky a pod.).

CL. VIIL
Skondenie podndjmu

1. Zmluva o podnajme nebytovych priestorov skon¢i:
a) uplynutim dojednanej doby podnajmu (CL. V. Zmluvy),
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypoved'ou zo strany najomcu alebo podnajomcu (§ 9 ods. 2 a 3 Zakona
0 najme),
d) jednostrannym odstupenim od zmluvy zo strany ndjomcu,
e) v pripadoch stanovenych zakonom (§ 14 Zakona o ndjme a podnajme nebytovych priestorov).

2. Zmluvné strany méZu pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby jej platnosti, iba
z dovodov taxativne uvedenych vust. § 9 ods. 2 Zakona o ndgjme (ndjomca) avust. § 9 ods. 3
(podnajomca).

Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace aza¢ina plynut prvym difiom mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zo zmluvnych stran.

3. N4jomca si vyhradzuje pravo jednostranne odstipit’ od Zmluvy v pripade, Ze podndjomca
zévaznym spdsobom porusuje dohodnuté podmienky stanovené v ust. Cl. IV. ods. 3 a4, Cl. VL
ods. 8 aCl. VIL ods. 2 bod 2.2., bod 2.5. a2.8. tejto zmluvy av pripade ukon&enia platnosti
,Ndjomnej zmluvy, zo diia 31.12.2008 (od ktorej je odvodeny podndjomny vzfah zaloZeny
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